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S6:1403/QP-UBND Bac Giang, ngay 09 thang 12 nam 2021
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét chii trwrong dau tw dy an
Khu dén cu trung tim x4 Lién Son, huyén Tan Yén

UY BAN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Can cit Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Can ci
Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Té chire chinh phu va Luat 76
chitc chinh quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Dat dai nam 2013; Ludt bdo vé méi truwong nam 2014, Ludt
Xay dwng nam 2014; Ludt Nha ¢ nam 2014; Ludt Pdu thau nam 2014; Ludt
kinh doanh bat dong san nam 2014, Luat Dau tw nam 2020, Ludt suwa doi, bo
sung mét sé diéu cia Ludt Xdy dung nam 2020;

Can cir cdc Nghi dinh ciia Chinh phii: S6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
huéng dan thi hanh Ludt Pat dai; sé 45/2014/ND-CP ngay 15/05/2015 vé Quy
dinh vé thu tién sir dung dat; s6 46/201 4/ND-CP ngay 15/05/2014 vé Quy dinh
vé thu tzen thué dat, thué mdt nuwée; so 18/2015/ND-CP ngay 14/02/2015 quy
dinh vé quy hoach bdo vé méi truong, danh gid moi truong chién luoc, ddnh gla
tac dong méi truong va ké hoach bao vé méi truong; sé 99/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Nha 6;
s6 40/2019/ND-CP ngay 13/5/2019 vé viéc sira doi, b6 sung mét sé diéu cdc
nghi dinh quy dinh chi tiét huwéng dan thi hanh Ludt bdo vé méi truong; sé
25/2020/NP-CP ngay 28/02/2020 hwéng ddn Ludt Pdau thau vé lwa chon nha
dau tw; s6 148/2020/NP-CP ngay 18/12/2020 sira d6i mét s6 Nghi dinh hudmg dan Ludt
Bt dai; s6 06/2021/NP-CP ngay 26/01/2021 vé vé qudn 1y chat lwong, thi cong
xdy dung va bdo tri cong trinh xdy dung; s6 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021
vé quan ly chi phi dau tw xdy dung; so 15/2021/ND-CP ngay 03/02/2021 hudng
ddan mét s6 ndi dung vé qudn 1y du én dau tw xdy dung; so 30/2021/ND-CP sva
doi, bo sung mot so diéu ciia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 quy
dinh chi tiét va hu’ong dan thi hanh mét SO diéu ciia Ludt Nha 6; S0
31/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét sé
diéu ciia Ludt Pau tu;

Can cu Quyet dinh s 65/0b-BXD ngay 20/01/2021 cia Bo truong Bo Xdy
dung ban hanh suat von dau tu xay dung cong trinh va gia xday dung tong hop
bé phdn Két cau cong trinh nam 2020; van bdan sé 1717/BXD-KTXD ngay
17/5/2021 ciia B Xdy dung vé viéc dinh chinh Quyét dinh s6 65/0D-BXD ngay
20/01/2021 cua B truong Bo Xdy dung,

Can cwr Thong tw sd 03/2021/TT-BKHDT ngay 06/4/2021 ciia Bé Ké hoach
va Pau tir quy dinh mau van ban, bdo cdo lién quan deén hoat dong ddu tw tai
Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra nwéc ngodi va xiic tién dau tu;


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-99-2015-nd-cp-huong-dan-luat-nha-o-294439.aspx

Can cu Quyet dinh sé 30/2021/0P- UBND ngay 15/7/2021 cua UBND tinh
Bdc Giang vé viéc ban hanh quy dinh mét s6 ndi dung ve quan ly va trinh ty
thuwe hién dir an khu dé thi, khu dan cw khéng sir dung von Nha nuée théng qua
hinh thire ddu gid quyén sir dung dat, ddu thau lea chon Nha dau tw trén dia ban
tinh Bdc Giang;

Cén cir Théng bdo két lugn s6 723-TBITU ngay 07/12/2021 ciia Thuong truc
Tinh uy;

Theo dé nghi ciia UBND huyén Téan Yén tai To trinh sé 330/TTr-UBND
ngay 16/11/2021 va dé nghi ciia So Ké hoach va Pau tw tai Bdo cdo sé 789/BC-
SKHDT ngay 23/11/2021.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét cha truong dau tu dy 4n Khu dan cu Trung tdm xi Lién
Son, huyén Tan Yén, vdi ndi dung nhu sau:

1. Hinh thic lya chon nha dau tu:

P4u thau rong rdi luya chon Nha dau tu theo quy dinh cta phap luat veé
dau thau.

2. Tén duw an: Khu dan cu Trung tdm xa Lién Son, huyén Téan Yén.

3. Muc tiéu dau tw, muc tiéu hoat dong ciia du 4n

a. Muc tiéu dau tu:

Pau tu xdy dung mdi dong bo cong trinh ha tang k¥ thuat va mot sd hang
muc ha ting x4 hoi (cong vién, cdy xanh) Khu dan cu Trung tdm x4 Lién Son,
huyén Tan Yén v6i quy mo khoang 13,52/14,74ha theo quy hoach chi tiét xay
dung khu dan cu Trung tam xa Lién Son, huyén Tan Yén dugc phé duyét tai
Quyét dinh s6 482/QD-UBND ngay 11/6/2021 ctia UBND huyén Tan Yén dé
tao co s hinh thanh mot khu dan cu méi déng b0, hi¢n dai, dap tng nhu cau dat
& cho nguo1 dan trong khu vuc.

b. Muc ti€u hoat dong cua du an:

Muc tiéu hoat dong Ma nganh theo VSIC
(ma nganh cfip 4)
1. Pau tu xay dung cong trinh ha tang k¥ 4101, 4102, 4212, 4221,
thuat, ha ting x4 hoi. 4222, 4223
2. Kinh doanh bat dong san d6i v6i phan 6810
nha ¢ lién ké

4. Quy mé diu tw du an

a. Quy md dau tu:

Pau tu xay dyng déng bd cong trinh ha tﬁng ky thuat va mdt ) hang muc
ha tang xa hoi trén dién tich khoang 13,52/14,74ha theo D6 an quy hoach xay
dung chi tiét 1/500 dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 482/QD-UBND ngaiy
11/06/2021 cia UBND huyén Tan Yén, bao gom: San nén, hé thong duong giao
thong, cép nudc, thodt nudc mua, thoat nudce thai, tram xir Iy nudce thai, h¢ théng
cap dién va chiéu sang, thong tin lién lac, khuén vién cdy xanh, ciy xanh canh
quan, cdy xanh hé dudng, giai phan cach, bii dd xe, ga rac.

b. Quy mé dén s6: Khoang 2.000 ngudi.



c. San pham cta du an cung cap: Dong san pham 14 bat dong san dat ¢ lién
ké theo dd 4n quy hoach chi tiét dugc duyét voi 392 16 dat & lién ké tir phén 16
Al dén A5; B1 dén B5; C1 va C2 véi tong dién tich 35.027m2.

5. Tong von dau tw du Kkién ciia duw an

a. Tong mirc dau tu cua dy an: 147.073.017.000 dong (Mot tram bon muoi
bay ty, khéng tram bday muwoi ba triéu, khéng tram muoi bay nghin dong).

Trong do:
- Chi phi xay dung 83.881.747.000 dong
- Chi phi thiét bi 3.884.538.000 dong
- Chi phi quan 1y dy an 1.611.389.000 dong
- Chi phi tu van 6.337.838.000 dong
- Chi phi khéc 9.144.522.000 ddng
- Chi phi dy phong 10.108.983.000 dong
- Chi phi GPMB 32.104.000.000 dong

b. Nguon von, co cau ngudn von cta du an

Nha dau tu ding vén chi s¢ hitu va von vay thuong mai, vbn huy dong hop
phép khac dé dau tu toan bo du an. Co ciu ngudn vén nhu sau:

- Von chit s¢ hitu (t6i thiéu 30%): 44.121.905.000 dong;

- Vén vay, von huy dong hop phap khéc (t6i da 70%): 102.951.112.000 dong.

C. So bo tong chi phi thuc hién du an: 114.969.017.000 dong (khong bao
gom GPMB).

d. Tién st dung dét ciia du an: So bo tién st dung dat ctia du 4n ndp ngan
sach nha nudc theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai d6i véi dién tich dat ¢ dy
kién giao cho nha dau tu: 40.445.657.000 dong.

6. Thoi han hoat dong ciia du an: Thoi gian hoat dong cua dy 4n 06 nam
ké tir ngdy chép thuan chu truong dau tu.

7. Pia diém, vi tri, ranh gi6i, dién tich thwc hién dy 4n:

a. Dia diém thuc hién: X Lién Son, huyén Tan Yén, tinh Bic Giang.

b. Vi tri, ranh giéi cua du an:

- Phia Bic: Giép truong khu dan cu hién trang thudc thon Sat va duong bé
tong ndi thon.

- Phia Nam: Giap khu dan cu hién trang va dat nong nghiép thudc thon
Dinh Chua;

- Phia Pong: Giap duong dat doc kénh 3;

- Phia Tay: Giap qudc 16 17, Trudng THCS, Truong TH x4 Lién Son.

Du an duoc dau tu trén khu vuc khong thudc pham vi bao vé€ cua di tich
quéc gia, di tich quéc gia dac biét; khong thudc khu vuc han ché phat trién hodc
no1 do lich str.

c. Dién tich thyc hién du an: Khoang 13,52ha.

8. Tién dd thwe hién du an

- Hoan thanh cac thu tuc vé dét dai, xdy dung; hoan thanh xay dung cong
trinh dwa vao str dung 1a 30 thang ké tir ngay chap thuan nha dau tu;

- Hoan thanh du 4n va di vao hoat dong: Tt thang thir 31 dén hét thoi han
hoat dong du an.



9. Phuong thirc giao dat, chuyén nhuwong quyén sir dung dat

- Phuong thtc giao dat: Nha nude giao dat cho Nha dau tu thuc hién du an
theo phuong thirc giao dit co thu tién st dung dat d6i véi toan bd 392 16 dit &
lién ké tai cac phan 16 ¢ ky hiéu tir Al dén A5; B1 dén B5; C1 va C2 véi tong
dién tich khoang 35.027m?2.

Trinh tu giao dit, thu tién s dung dat theo quy dinh cua phép lut hién
hanh va cua UBND tinh.

- Chuyén nhuong quyén st dung dat: Chu dau tu chi duoc phép kinh
doanh, chuyén nhuong theo quy dinh khi phan dién tich & lién ké dam bao day
du cac diéu kién theo quy dinh Luat Pit dai, Luat Kinh doanh bét dong san va
cac quy dinh khac c6 lién quan.

10. Pit va cac cong trinh ha ting dwogc chuyén giao cho nha nuéc

- Pit va cong trinh ha ting k¥ thuat, ha ting xa hoi (khuén vién, cdy xanh)
theo quy hoach chi tiét Khu dan cu Trung tdm xa Li€n Son, huyén Tén Yén
duogc phé duyét tai Quyet dinh s6 482/QD-UBND ngay 11/6/2021 cia UBND
huyén Tan Yén bao gom: Duong giao thong, hé thong thoat nudc mua, hé thong
thoat nudc thai, tram xtr 1y nude thai, hé thong cap nudc sach, cap dién va chiéu
sang, thong tin lién lac, khudn vién cdy xanh (CX01 dén CX13), Bai dd xe (P1
dén P4).

- Pat quy hoach xay dung cac cong trinh: Piat van hoa (VHTT), Pit gido
duc (MN), Pat thuong mai dich vu (TMDV).

Chu dau tu ban giao lai cac loai dat noi trén cho Nha nuéc sau khi hoan
thanh cac cong trinh ha tang cua dy an dé Nha nuéce dau tu, quan 1y, st dung va
thuc hién nghia vu bao hanh cong trinh theo quy dinh.

11. Céc wu dai, hd tre ddu tu: Theo quy dinh cua phap luat hién hanh.

12. Cac ndi dung khac: Theo Béo cao sé 789/BC-SKHDT ngay
23/11/2021 cua ctia S& Ké hoach va Pau tu, ho so phéap 1y kém theo.

Picu 2. UBND huyén Tan Yén c6 trach nhiém to chirc cac cong viéc theo
dung quy dinh ctia nha nudc.

Diéu 3. Thu trudng cac co quan, don vi: Vin phong UBND tinh, S& K¢
hoach va Pau tu, S¢ Tai chinh, S¢ Xay dung, S¢ Giao thong van tai, SO Cong
Thuong, S& Nong nghiép va Phat trién nong thon, So Tai nguyén va Moi trworng,
Kho bac Nha nudc tinh, Cuc Thué tinh; Chil tich UBND huyén Tan Yén va/céc to
chire, ca nhan c6 lién quan cin cir Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhdn:

- Nhu Diéu 3;

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;
- VP UBND tinh;

+LDVP, TKCT, TH, KTN;

+ Luu: VT, XD tuia

Phan Thé Tuén
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