UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC GIANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Sé: 1126/QD-UBND Bdc Giang, ngay 21 thdng 10 nim 2021
QUYET PINH

V& viéc phé duyét chit trwong dau tw dy 4n:
Khu dan cw Bic thi trin Cao Thuong, huyén Tin Yén

UY BAN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Cén ctr Ludt Té chite chinh quyén dia phwong ngdy 19/6/2015; Ludt sia
doi, bé sung mot s6 diéu cua Ludt Té chire chinh phu va Ludt Té chikc chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Cén cir Ludt Pdt dai 2013, Ludt Pdu thau 2013; Ludt bdo vé méi truong
niim 2014, Ludt X4y dung ngay 18/6/2014; Ludt Nha ¢ ndm 2014; Ludt kinh
doanh bdt dong san ném 2014; Ludt stra déi, bé sung mot s6 diéu cua Ludt Xdy
dung ngoy 17/6/2020; Ludt Pdu tw ndm 2020;

Cén cik cde Nghi dinh ciia Chinh phi: S6 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013
vé qudn Iy ddu tw phdt trién do thi; sé 15/2021/NDP-CP ngay 03/02/2021 hudng
dén mét s6 néi dung vé qudn Iy di dn dau tw xdy dung; 56 99/2015/NP-CP ngay
20/10/2015 vé quy dinh chi tiét va hudng dén thi honh mét s6 diéu ciia ludt nha &
s6 30/2021/NP-CP ngdy 26/3/2021 siva d6i, bo sung mét s6 diéu cua Nghi dinh
56 99/2015/ND-CP; s6 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 vé qudn 1y chdt leong
cong trink; s6 10/2021/ND-CP ngay 09/2/2021 vé qudn Iy chi pht dau tw xdy
dung; s6 18/2015/NP-CP ngay 14/02/2015 Quy dinh vé quy hoach bdo vé méi
truong, danh gid méi truong chién luge, ddnh gid téc dong méi truong v ké
hoach béo vé méi truong; s6 40/2019/ND-CP ngay 13/5/2019 ciia Chinh phil vé
viéc stta déi, bé sung mot s6 diéu cde nghi dinh quy dinh chi tiét huéng dén thi
hanh Ludt bdo vé méi trudng; sé 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 vé quy dinh
chi tiét va hudng dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pdu tw; s6 35/2021/NP-CP
ngay 29/3/2021 quy dinh chi tiét va huéng ddn thi hanh Ludt Ddu tw theo
phuong thite ddi tée cong tu; sé 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 sira doi, bé
sung mot 56 diéu ciia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cia
Chinh phii vé phdt trién va qudn Iy nha & xd héi; s6 54/2021/NP-CP ngay
21/5/2021 quy dinh vé ddnh gid so b¢ tdc dong moi truong;

Cain ctr Thong tw s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 06/4/2021 ctia B Ké hoach
v Déu twe quy dinh mdéu vin bdan, bdo cdo lién quan dén hoat dong dau tw tai
Viét Nam, ddu tw tir Viét Nam ra nuwée ngodi va xuc tién dau tu;

Cén cir Quyét dinh s6 65/QD-BXD ndm 2021 cua By Xdy dung Ban hanh
Sudt vén déu tw xdy dung cng trinh va gid xdy dung téng hop b phdn Két cdu
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céng trinh ndm 2020; Céng vin sé 1717/BXD- KTXD ngay 17/5/2021 vé dinh
chinh Quyét dinh s6 65/0D-BXD ngay 20/01/2021 ctia BY triéng Bé Xdy dung;

Céin cir Nghi quyét s6 20/NQ-HPND ngay 10/8/2021 ciia HPND tinh théng
qua diéu chinh, bé sung danh muc cdc du dn can thu héi dat, chuyé’n miic dich
stk dung d4t trong lia, ddt rimg phong hd, dat rung dac dung sang cdc muyc dich
khac ndm 2021;

Céin et Quyét dinh SO 30/2021/QD-UBND ngay 15/7/2021 cia UBND tinh
ban hémh Quy dinh mét s6 néi dung vé quan Iy v trinh ty thyc hién déu tw di dn
khu do thi, khu dan cu khong sit dung von nha nwde thong qua hinh thic ddu gid
quyén sir dung dat, ddu thau lwa chon nha ddu tw trén dia bom tinh Bdc Giang;

Céin cit Théng bdo s6 88-TB/TU ngay 23/12/2020 vé s6 580-TB/TU ngay
19/1072021 cua Thuong truc Tinh uy,
- Theo dé nghi ciia UBND huyén Tan Yén tai To trinh s6 271/TTr-UBND
ngay 07/10/2021, ciia S¢ Ké hoach va Pau tw tai Bdo cdo tham dinh sé 642/BC-
SKHPT ngay 13/10/2021.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét chi truong diu tu du d4n Khu dan cu Béc thi trdn Cao
Thuong, huyén Téan Yén, vdi cac ncf)i dung nhu sau:

1. Hinh thirc Iya chon nha dau tu

Piu thau rong réi lya chon nha dau tu theo phap luat vé& du thau.

2. Tén dy 4n: Khu dan cu Béc thj tran Cao Thuong, huyén Tan Yén.

3. Muc tiéu dau tu:

a. Muc tiéu dau tu:

Péu tu Khu dan cu Bic thi tran Cao Thuong, huyén Tén Yén hién dai,
ddng bd vé& ha ting k¥ thuit, ha tAng x4 hoi trén khu dat c6 dién tich khoang
11,17 ha theo Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 duge duyét tai Quyét dinh
sd 130/QD-UBND ngay 04/02/2021 dé tao co s¢ hinh thanh mét khu dén cu
méi dong b6, hién dai, dam bao céc yéu cdu vé mbi truong, canh quan, dap ‘u‘ng
yéu cau phat trién dit & cua thi trn Cao Thuong néi riéng va huyén Tan Yén noi
chung, gop phan dua thi trin Cao Thuong trd thanh db thi loai IV.

b. Muc tiéu hoat déng cta du an:

Mouc tiéu hoat dong : Ma nganh theo VSIC
(mdi ngiwh cdp 4)

1. Dau tu, xay dung cdng trinh ha tng k¥ thuét, cong | 4101, 4102, 4212,
trinh nha & 4221, 4222, 4223
2. Kinh doanh bét déng san d6i véi phan nha & lién 6810
ké

4. Quy mé, noi dung dau tu:

- So bd phu:ong an xay dyng

+ Piu tu xdy dung dong bd cac cong trinh ha tang k§ thuét trong pham
vi ranh giéi du 4n theo quy hoach chi tiét 1/500 dugc UBND huyén Tan Yén
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phé duyét tai Quyét dinh 56 130/QD-UBND ngay 04/02/2021 trén dién tich
khoang 11,17 ha, bao gom Hég thong giao thong, cdp nuéc, thodt nudc mua,
tho4t nudce thai, cp dién va chiéu séng, théng tin lién lac, khudn vién cay xanh,
bai db xe, tram x@ ly nudc thai...

+ Cong trinh nha &: Xay thé hoan thién mat tién 38 cin nha & lzen ké tai
phén 16 LKO03 (8 cé@n), LK04 (15 can), LK06 (15 can) véi quy md 04 tang, dién
tich xdy dung 4.351,2 m? tong dién tich san xay chmg khoang 13.624, 2m®.

- So bd co chu san pham ciia dy an: Co cau san phim cta dy 4n bao gém
283 16 dat g 1ién ké v6i tong dién tich 30.719,1 m?, trong d6:

+ Ddt & lién ké cé xdy thé: X4y thd hon thzen mét tién 38 cin nha & lién
ke tai cac phan 16 c6 ky higu LKO03 (8 can), LK04 (15 can), LK06 (15 cén) (véi
tcng dién tich 1 4.351,2 m?; téng dién tich san khoang 13.624,2 m?; chiéu cao 4
tang

+ Pdt o lién ké khong xdy tho: 245 16 dét & tai céc 16 dit LKO1, LK02,
LKO3 (tr 16 569 den 16 sb 15), LK04 (tir 16 s6 16 den 16 s6 30), LKO5, LKO6 (tu
16 s6 16 den 16 s6 30), LK07, LK08, LK09 (16 s6 1 dén 16 sb 13 va tir 16 sb 34
dén 16 sb 46) LK 10 duoc ddu tu ddng bd ha tng k¥ thuét véi téng dién tich 14
26.367,9 m*.

- Quan ly ha ting d6 thi trong pham vi du an: Sau khi dy an hoan thanh,
nha dau tu cé trach nhiém ban giao todn bd ha ting k§ thudt duogce diu tur xdy
dung trong pham vi 11,17 ha dy 4n cho nha nudc quéan ly.

Quy mé dén 36 Khoéng 1. 132 nguol

3. Tong mire ddu tw va nguon von thwe hién:

a. Téng murc dau tu dy én: 185.742.356.000 dong.

(M6t tréim tém muoi ndm 1) bay trdm bon muoi hai triéu, ba trdm ndm
muoi sdu nghin dong).

Trong do:
- Chi phi bdi thuong GPMB 32.435.528.000  ddng
- Chi phi X4y dung 120.622.419.000  ddng
- Chi phi thiét bi 3.208.949.000  dédng
- Chi phi quéan Iy du 4n 2.116.278.000  déng
- Chi phi tu vén du tu 7.138.581.000  dbng
- Chi phi khac 5.675.689.000  ddng
- Chi phi dy phong 14.544.912.000  ddng

b. Nguon vén, co cau ngudn vén ctia duy 4 an

Nha dau tu ding vbn chu s& hitu va von vay thuong mai, vbn huy dong
hop phép khéc dé ddu tu toan bd du 4n. Co cdu ngudn vbn nhur sau:

- Von chit s¢ hitu ctia nha dau tu (30%): 55.722.707.000 dong;

- Vén vay thuong mai va voén huy déng hop phdp khic (70%):
130.019.649.000 dong.

¢ Dy kién tién st dung dét ndp ngan sach nha nudc: 47.425.294.000

dong.
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6. Thoi gian hoat dong cua dy an:

Thoi gian hoat dong ctia dy 4n khong qud 07 nim ké tix ngay duge cép ¢6
thim quyén chap thudn nha déu tu,

7. Dia d;em, ranh gi¢i, di€n tlch dw an:

- Pia diém: X4 Lién Son va thj trdn Cao Thuong, huyén Tan Yén.

- Ranh gidi du an:

+ Phia Béc: Giap khu dén cu hién trang xa Lié€n Son;

+ Phia Nam: Gip khu dén cu hién trang x& Lién Son va canh dong tréng
lta thi trdn Cao Thuong;

+ Phia Péng: Giap Qudc 16 17 di thi trdn Nha Nam;

+ Phia Tay: Giap khu vye trdng lta x& Lién Son, thj trin Cao Thuong va
khu dén cu hién trang thi trdn Cao Thuong.

- Dién tich dat thyuc hién du an: 11,17 ha.

8. Tién do ciia dy an:

- Thot gian hoan thanh cac tha tuc Ve dét dai, x@y dung va thi cong xay
dung cong trinh 30 thang k& tir ngdy ¢6 quyét dinh chép thuén nha diu tu.

- Hoan thanh dy 4n va di vao hoat dong: Tl thang thir 31 ké tir ngay c6
quyét dinh chip thudn nha diu tu dén hét thoi han hoat d’ong cta du an.

9. Phuong thire giao dat, chuyen nhwgng quyen str dung dat:

- Giao dét: Giao dit cho cha diu tu thyc hién dy 4n theo phuO’ng thire giao
dat c6 thu tién st dung dit dbi voi toan bd 283 16 dat & lién ké mdi tai cac 6 dét
tor LKO1, LKO02, LK03, LK04, LKO05, LK06, LK07, LK08, LK09, LK10 (trong
d6 c6 38 16 dht & hen ké xay thd tai day LKO03, LKO04, LK06) voi dién tich
khoang 30.719,1 m?. Trinh ty, thi tuc giao dit, thu tién str dung dat duoc thuc
hién theo quy dinh cua phap luét hién hanh va ctia UBND tinh,

- Chuyen nhuong quyén st dyng dat: Chi dau tw chi duoc phép kinh
doanh, chuyen nhugng theo quy dinh phin dién tich dht & lién ké khi dam béo
dhy da céc didu kién theo quy dinh ctia Luat DAt dai, Luat Kinh doanh bat dong
san va cac quy dinh khac ¢6 lién quan.

10. Dat va cac cong trinh ha tAng dwoc chuyén giao cho nha nwée

Bao gom toan b cac hang muc cdng trinh con lai trir cdc 16 d4t & lién ké
(tr LKO1 dén LK10) v6i dién tich khoang 30.719,1 m? theo quy hoach chi tiét
1/500 &3 duge phé duyét tai cac Quyét dinh s& 130/QD-UBND ngay 04/02/2021
ciia UBND huyén Tén Yén.

- Pét va cong trinh ha thng k¥ thuét theo quy hoach chi tiét 1/500 duoc
phé duyét, gdbm: San nén, dudng giao thong, hé thong thoat nuge mua, hé théng
thoat nudc thai, tram xu 1y nude théi, hé théng cép nude, cap dién, thong tin lién
lac, Dt cdy xanh (CX01, CX02, CX03, CX04, CX05), bai dd xe (P).

- P4t quy hoach xay dung cac cong trinh: Pt cong cdng (CC1), dat
thwong mai (TM-01), d4t gido duc (GD-01).

Chu dau tur ban giao cac loai dAt trén cho nha nudce sau khi hoan thanh cac
cbng trinh ha ting cta dy 4n dé nha nude ddu tu, quan 1y, st dung va thuc hién
nghia vu bao hanh cbng trinh theo quy dinh.
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Chu du tu ban giao cac loai dit trén cho nha nude sau khi hoan thanh cac
cdng trinh ha t:—"ing cta dyu 4n dé nha nudc dau tu, quén ly, stt dung va thyc hién
nghia vy bao hanh cdng trinh theo quy dinh.

11. Céc wu d3i, hd tre diu tu: Dy 4n duge huéng cic vu ddi, hd tro theo
quy dinh cla phdp luit hién hanh.

12. Cac ndi dung khac: Theo bio cdo sé 642/BC-SKHDT ngiy
13/10/2021 cta S¢ K& hoach va Déu tu.

Piéu 2. UBND huyén Tén Yén c6 trach nhiém t6 chitc cdc cong viée theo
ding quy dinh cua nha nudec.

Pidu 3. Thu trudng cic co quan: Vin phong UBND tmh So K& hoacl” va
Piéu tw, $& Tai chinh, Sé& Xay dung, S& Giao thong vén tai, S& Cong Thyong,
S& Nong nghiép va Phét trién nong thén, S6 Tai nguyén va Mbi triromg, Kho bac
Nha nuée tinh, Cuc Thué tinh; UBND huyén Tan Yén va cic dorn vi fién quan
cin ctr Quyét dinh thi hanh./.

Noi ghm TM. UY BAN NHA DE&N
- Nhnr Bicu 3; KT, CHUTICH
- Chil tich, cé4c PTC UBND tinh; -

- VP UBND tinh: | PHO CHU ICH
+ LDVP, TKCT, TH, KTN; y

+ Luu: VT, XD.Tuén.

= han Thé Tuin






